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SP Minuthandlaren 17 AB
Org nr 556907-3454

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ir att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget

har sitt sdte i Stockholm.
Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utférda
tjénster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret erhillit aktiedgartillskott om 71 tkr.
Bolaget har under rakenskapsaret gjort en utvirdering av effekten av covid 19 pa verksamheten
och bedomer att bolaget inte paverkats av den pagaende pandemin. Bolaget foljer den fortsatta

utvecklingen noga och har en forh6jd beredskap att agera vid behov.

I 6vrigt har inga vdsentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017
Hyresintékter tkr 706 631 682 666
Driftsnetto tkr 447 227 331 375
Balansomslutning tkr 6 837 7 085 8 568 7 830
Soliditet % 0,9 0,7 1,1 2,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att
1 ny rdkning 6verfors

kronor

71369
-70 582

787

787

787
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Resultatrikning Not 2020 2019
Hyresintékter 5 706 631
Driftkostnader -299 =257
Underhall -20 -64
Forvaltningsadministration 96 -46
Fastighetsskatt -36 -37
Driftnetto 5 447 227
Centraladministration 2 2
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -241 -186
Rorelseresultat 6 204 39

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 107 204
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -243 -452
Summa resultat frin finansiella poster -136 -248
Resultat efter finansiella poster 68 -209
Bokslutsdispositioner 9 -175 -148
Skatt pa drets resultat 10 36 17
Arets forlust 271 -340

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med drets
totalresultat.
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldgeningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

11

12

13
14

12

15

2020-12-31

5996

51
51

6 047

245
96
18

359

431

790

6 837
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2019-12-31

6 237

289

294

6 531

104
18

123
431

554

7085
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

12
6, 18

12

2020-12-31

50

72
-71

51

16

6 649

6 649

11

108

121

6 837
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2019-12-31

50

341
-340

6715

6715

89

163
62

319

7085
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2018-12-31

Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2019-12-31

Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2020-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-

kapital
50

50

50

Fritt eget

kapital
44

297
-340

1

71
-71

1

7(24)

Totalt eget

kapital
94

297
-340

51

71
-71

51

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvardet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 368 (297) tkr.
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erhallen rinta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 11
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncern-, och

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid arets slut 15

2020

204

241
107
-243

309
-235
-209
-135

391

391
71
-327

-256

431

431
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2019

39

186
204
-452

2380
-8 117

5761
2289
448
737

297
6 567
6 864

366

65

431
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Noter

Not 1 Allméin information

SP Minuthandlaren 17 AB med org nr 556907-3454 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Sormlandsporten AB org nr 556716-3034 med séte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SP Minuthandlaren 17 AB ér dotterbolag till
och dir koncernredovisning upprittas d&r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med séte 1 Stockholm.

SP Minuthandlaren 17 AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa ldngt detta 4&r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt [FRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregéende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ér tillimpade 1 drsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte négra
transaktioner 1 utlindsk valuta.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intdkter bestdr 1 all visentlighet av hyresintédkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att

ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intidkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt
satt.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintidkterna
reducerats med vérdet av ldimnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner dvergér till koparen fran
sdljaren. Beddmning av om risker och forméner har overgatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintékter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregdende rakenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra I6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rianteintékter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tilldimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rédntekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Léanekostnader

Laneutgifter utgors av ridnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte &r direkt forknippande med forvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar frén arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmissiga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrikningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande
till den nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
16pande underhéll kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrdkningen den redovisningsperiod dé tillgdngen avyttras.
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Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgingar

Nir det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i véirde gors en
beddmning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta l1dngsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet 1ag till grund for att faststélla tillgdngens l&ngsiktiga varde. Det dterforda
beloppet okar tillgingens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hénfors. Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intridffad hdndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker dr vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldimpligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpar inte bolaget reglerna
om finansiella instrument enligt IFRS 9. Istéllet virderas bolagets finansiella anlaggningstillgangar
till anskaffningsvérde och finansiella omséattningstillgdngar enligt 14gsta virdets princip, med
tillimpning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrakning inkluderar pé tillgdngssidan
hyresfordringar, fordringar pa koncern-, intresse-, och gemensamt styrda foretag, 6vriga fordringar
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samt kassa och bank. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder och l&neskulder. Finansiella
instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde med
tillagg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen
utifran det syfte instrumenten forvérvades vilket paverkar redovisningen dérefter. Finansiella
instrument virderas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrdkning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran bolagets balansridkning nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nir forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pd annat sétt utslacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Forvérv och avyttring av finansiella tillgadngar
redovisas pé affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nir likviden erhélls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Bolagets lanefordringar och hyresfordringar utgors av hyresfordringar och andra fordringar i
balansridkningen. Bolaget gor nedskrivningar for forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende
tillgdngar som é&r skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa
marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det
negativa verkliga virdet med virdeforandring i resultatet.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas l&nen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Léngfristiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats i den
l6pande verksamheten frin leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett r eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
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eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {6r
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvéardering av forvaltningsfastigheter

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under éret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsrédntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for réanterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
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dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom é&r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget fir problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hénforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pd samtliga
finansiella tillgdngar.

Virdering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder vérderas till anskaffningsvirden enligt
Arsredovisningslagen (ARL). Derivatinstrument virderas dock till det ligsta av anskaffningsvirde
och verkligt vérde.

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket innebér att virdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier i samband med att 1&net tas upp eller 10ses samt kostnader 1
samband med upplaning periodisera dver lanets 16ptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets
effektiva ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér 14net 16ses redovisas i resultatrdkningen.
Skulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde.
Lénens verkliga virde 6verensstammer 1 allt vasentligt med redovisat vérde.

For 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder bedoms de redovisade vdrdena vara en god
approximation av de verkliga vdrdena till f6ljd av att 16ptiden och/eller rédntebindningen understiger
tre manader vilket innebér att en diskontering baserat pa gédllande marknadsforutsittningar inte
bedoms leda till ndgon vésentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sé att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt upprétthélla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiefigarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar

Operationella leasingitaganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB-

koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ir efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som

betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

533
221

754
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357
258

615

Bolaget koper tjinster avseende teknisk och administrativ forvaltning frin SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmissigt

pris.

Bolagets totala inkdp och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forséljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

2020
88

245
6 649
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Summa

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Summa

17(24)

N
—_
\O



SP Minuthandlaren 17 AB
556907-3454

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader
Effekt av dndrad skattesats

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

-107

23

14
-1

36

2020-12-31

6779

6779

-542
-241

-783

5996

1 878

18(24)

2019-12-31

6331
448

6779

-356
-186

-542

6 237

1 878

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgér till 11,5 mkr (10,5 mkr). Véardering sker externt arsvis.

Virderingarna har baserats pé en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dér hansyn
tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intédkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrén senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12

2020-12-31

Tillgangar i balansrikningen
Fordringar hos koncernforetag
kortfristiga

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa

Skulder i balansrikningen

Skulder till koncernforetag langfristiga

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

2019-12-31

Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringar

Fordringar hos intresseforetag
langfristiga

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa

Skulder i balansrikningen

Skulder till koncernforetag langfristiga
Skulder till koncernforetag kortfristiga

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella instrument

Tillgangar
varderade till
upplupet
anskaffningsvérde

245
96
431

772

Ovriga finansiella
skulder viarderade

till upplupet
anskaffningsvérde

6 649
2

6 651

Tillgangar
varderade till
upplupet
anskaffningsvirde

1

289
104
31

825

Ovriga finansiella
skulder viarderade

till upplupet
anskaffningsvérde

6715
89

5
163

6972

Tillgangar
virderade

till verkligt virde
via Arets resultat

[K=JN i)

<

Skulder varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

S OO

Tillgangar
varderade till
verkligt véirde via
Arets resultat

0

[K=JN el

<

Skulder viarderade
till verkligt virde
via Arest resultat

[R=JN el e

<

Summa redovisat

20(24)

virde
Verkligt virde
245 245
96 96
431 431
772 772
Summa redovisat
virde Verkligt virde
6 649 6 649
2 2
6 651 6 651
Summa redovisat
virde Verkligt virde
1 1
289 289
104 104
431 431
825 825
Summa redovisat
virde Verkligt virde
6715 6715
89 89
5 5
163 163
6972 6972

Tillgangarna och skulderna ar redovisade till upplupet anskaffningsviarde som bedoms dverensstimma med dess

verkliga virde.
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Not 13

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar

- Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende redovisat vérde

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Uppskjuten skattesfordran

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflédesanalysen

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

21(24)
2020-12-31 2019-12-31
289 153

- 136

-289 -

0 289

0 289
2019-12-31 2018-12-31
39 5

12 -

51 5
2020-12-31 2019-12-31
431 431

431 431
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Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny rdkning 6verfors

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

72
-71

| p— ‘ p—

2020-12-31

22(24)

2019-12-31
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Not 18 Léangfristiga skulder hos koncernforetag

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
- Avgdende skulder

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat vérde

Not 19 Stillda sidkerheter

For egna avsittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Stillda siikerheter till forméan for koncernforetag

Summa stillda sdkerheter

2020-12-31

6715
-66

6 649

6 649

2020-12-31

23(24)

2019-12-31

8152
-1437

6715

6715

2019-12-31

7500

7500
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

SBB har gjort en utvérdering av effekten av coronaviruset/covid 19 pa bolagets verksamhet.
Bedomningen &r att SBB:s trygga kassafloden endast marginellt padverkas av konjunkturen och
omvérldsfaktorer da kassaflodena huvudsakligen kommer fran hyresgéster som &r
skattefinansierade av de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresritter. Bolaget har en ldng
riante- och kapitalbindning och har bortsett frin foretagscertifikat endast mindre forfall de ndrmaste
12 manaderna. Forfallen av foretagscertifikat ar sdkerstidllda med back up-faciliteter. SBB har
antagit en kontinuitetsplan med riktlinjer for verksamheten under covid 19-krisen samt fortsitter att
folja utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.
Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid

Ordforande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Org nr 556907-3454

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SP Minuthandlaren 17 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.

Stockholm den - -

Eva-Lotta Strid



SP Minuthandlaren 17 AB
556907-3454

Protokoll fort vid arsstimma

Tidpunkt: - -

Plats: Stockholm

Nérvarande Antal aktier Antal réster
Nérvarande aktiedgare

gm Eva-Lotta Strid Sérmlandsporten AB 500 500

Ovriga néirvarande
Eva-Lotta Strid
Oscar Lekander

§ 1 Stimmans 6ppnande, val av ordférande och protokollforare

1)

Stamman O6ppnades av Eva-Lotta Strid, vilken utsags till ordférande f6r stimman. Hon utsags dven att fora

protokollet.

§ 2 Rostlangd
Sasom rostldngd godkéndes ovanstidende forteckning dver ndrvarande aktieégare.

§ 3 Justeringsméin
Stamman utsag Oscar Lekander att justera protokollet.

§ 4 Kallelse

Da samtliga aktiedgare var representerade vid stimman forklarades den vara utlyst i behorig ordning.

§ 5 Faststiillelse av dagordning
Stamman faststdllde den med kallelsen utséinda, numrerade dagordningen.

§ 6 Faststiillelse av resultat- och balansrikning

Arsredovisning samt revisionsberittelse framlades for rikenskapsaret 2020.
Stdmman faststédllde den i arsredovisningen intagna resultatrikningen och balansrikningen.

§ 7 Resultatdisposition

Stamman beslot att vinsten enligt den faststédllda balansrdkningen skulle disponeras i enlighet med
styrelsens forslag i arsredovisningen.

§ 8 Ansvarsfrihet
Stdmman beviljade styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

§ 9 Arvode

Stamman beslutade att inget arvode skall utga till styrelsens ledamoéter och att arvode till revisorerna skall

utgé enligt 16pande rékning.

§ 10 Styrelseledamoter
Stdmman utsag intill slutet av nésta arsstimma foljande ordinarie styrelseledamoter:
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Ordinarie styrelseledaméter Batljan, Iljja
Strid, Eva-Lotta
Lekander, Oscar

§ 11 Revisorer
Stamman utsag foljande ordinarie revisor:

Ordinarie revisor Ernst & Young AB

§ 12 Stimmans avslutande

Da inga fler drenden fanns att behandla forklarade ordféranden stimman avslutad. Det noterades att
samtliga beslut fattats enhalligt.

Vid protokollet

Eva-Lotta Strid

Justeras

Oscar Lekander



